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I)  ΓΕΝΙΚΑ  

Η συγκεκριµένη µελέτη αφορά τις εργασίες επισκευής που είναι απαραίτητες για την 

αποκατάσταση του ιδιόκτητου κτιριακού συγκροτήµατος του e-ΕΦΚΑ, το οποίο αποτελείται από 

τρία κτίρια επί των οδών Λ. Καραµανλή-Ηλιάκη και Στυλιανού Αλεξίου που βρίσκονται στα Χανιά 

της Κρήτης. 

Τα τρία κτίρια έχουν ανεγερθεί σε δύο οικόπεδα που ανήκουν σε διαφορετικά οικοδοµικά 

τετράγωνα (Ο.Τ.) στην Π.Ε.7  ΚΑΛΥΚΑ στα Χανιά ως εξής: 

Τα κτίρια  K1 και K2 έχουν ανεγερθεί µε την 61/2000 ΟΑ στο ΟΤ 1539  

Το κτίριο  K3  έχει ανεγερθεί µε την 62/2000 ΟΑ στο ΟΤ Γ883    

 

 
 

1.  ΟΤ 1539. 

- Το Κτίριο Κ1 αποτελείται από υπόγειο, ισόγειο, 1
ο
, 2

ο
, 3

ο
 όροφο και δώµα και σύµφωνα µε την 

61/2000 ΟΑ και την υπ΄ αρ 12412927 ρύθµιση Ν. 4495/17 έχει συνολική επιφάνεια δόµησης 

1.967,02 τ.µ. (Υπόγειο: 512,71 τ.µ. εκτός σ.δ.)  

- Το Κτίριο Κ2 αποτελείται από υπόγειο, ισόγειο, 1
ο
, 2

ο
 όροφο και δώµα και σύµφωνα  µε την 

61/2000 και την υπ΄ αρ 12412927 ρύθµιση Ν. 4495/17 έχει συνολική επιφάνεια δόµησης 

2.529,04 τ.µ.  (Υπόγειο :1077,63 τ.µ. εκτός σ.δ.)      

2.  ΟΤ Γ883    

-Το Κτίριο Κ3 αποτελείται από υπόγειο, ισόγειο,1
ο
 όροφο και δώµα και σύµφωνα µε την 

62/2000 ΟΑ και την υπ΄ αρ 13015722 ρύθµιση Ν.4495/17 έχει συνολική επιφάνεια δόµησης 

743,61 τ.µ. (Υπόγειο: 362,57 τ.µ. εκτός σ.δ.). 
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Στον επόµενο πίνακα παρουσιάζονται αναλυτικά οι επιφάνειες ορόφων των 3 κτιρίων. 

 

Πίνακας 1 

 

Νεώτερη µέτρηση τοπογραφικού (Α∆ΕΙΑ 61/2000, 62/2000 & ΡΥΘΜΙΣΗ Ν. 4495/2017) 

 

 
 

ΕΜΒΑ∆ΟΝ 

ΥΠΟΓΕΙΟΥ 

(m2) 

ΕΜΒΑ∆ΟΝ 
ΙΣΟΓΕΙΟΥ 
(m2) 

ΕΜΒΑ∆ΟΝ 
1
ου

 ΟΡ. 
(m2) 

ΕΜΒΑ∆ΟΝ 
2
ου

 ΟΡ. 
(m2) 

ΕΜΒΑ∆ΟΝ 
3
ου

 ΟΡ. 
(m2) 

ΕΜΒΑ∆ΟΝ 
∆ΩΜΑ 
(m2) 

ΣΥΝΟΛΙΚΟ 
ΕΜΒΑ∆ΟΝ 
ΑΝΩ∆ΟΜΗ 
(m2) 

Κ1 512,71 483,67 483,67 483,67 470,96 45,05 1.967,02 

Κ2 1.077,63 1.018,58 706,40 753,91 - 50,15 2.529,04 

Κ3 362,57 367,24 325,03 - - 51,34 743,61 

 
Στο επίπεδο του υπογείου έγινε σύνδεση των δύο κτιρίων Κ1 και Κ2 µε υπόγειο διάδροµο 

επιφανείας 23 τ.µ. περίπου, στον οποίο δηµιουργήθηκε ράµπα για όχηµα εξυπηρέτησης. 

Το κτίριο Κ1 στεγάζει την Τοπική ∆/νση e-ΕΦΚΑ Χανίων. 

Τα κτίρια Κ2 και Κ3 έχουν παραχωρηθεί προς χρήση στις Υγειονοµικές Υπηρεσίες του ∆ΥΠΕ. 

Το κτίριο Κ2 στεγάζει το Κέντρο Υγείας Χανίων. 

Λόγω της µεγάλης επισκεψιµότητας των υπηρεσιών που στεγάζονται στα παραπάνω κτίρια, 

ιδιαίτερα στα κτίρια Κ1 και Κ2, κρίθηκε απαραίτητη η άµεση ανακαίνιση τους για την ασφάλεια 

τόσο των υπαλλήλων των υπηρεσιών όσο και των πολιτών – επισκεπτών και γενικότερα για την 

οµαλή λειτουργία των τριών ιδιόκτητων κτιρίων του e-ΕΦΚΑ στα Χανιά. 

Από την αποπεράτωση των κτιρίων, δεν έχει γίνει κάποια συνολική επισκευή στα κτήρια 

(ενδεικτικά συντήρηση, στεγάνωση, χρωµατισµός). Με το πέρασµα όµως του χρόνου και την 

έκθεση στις καιρικές συνθήκες επιδεινώθηκε η παρουσία των προβληµάτων και των φθορών, 

όπως κατά ακραία καιρικά φαινόµενα που έλαβαν χώρα στις 25/2/2019 (ο νοµός Χανίων είχε 

κηρυχθεί σε κατάσταση έκτακτης ανάγκης). 

 

ΙI)  ΑΝΑΘΕΣΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Ο e-ΕΦΚΑ ανέθεσε την “Παροχή υπηρεσιών εκπόνησης µελέτης και σύνταξης τευχών 

δηµοπράτησης για την πολεοδοµική τακτοποίηση καθώς και έκδοσης των απαιτούµενων 

αδειών για οικοδοµικές εργασίες στα 3 ιδιόκτητα κτίρια του e-ΕΦΚΑ Χανίων”, 

στους µελετητές - οικονοµικούς φορείς: 

• Εµµανουήλ Ξυλάκης, µελετητής, Αγρονόµος Τοπογράφος Μηχανικός, και  

• Γεωργία Νικηφοράκη, µελετητής, Αρχιτέκτων Μηχανικός  

 

Η σύµβαση υπογράφτηκε στις 29/6/2022 µε αντικείµενο: 
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• την εκπόνηση µελέτης των απαιτούµενων οικοδοµικών εργασιών για την επισκευή και 

την αποκατάσταση προβληµάτων που παρουσιάζονται στα κτίρια, και 

• την πολεοδοµική τακτοποίηση των αυθαιρεσιών και την έκδοση αδειών (ενδεικτικά άδεια 

µικρής κλίµακας). 

 

Με την εκτέλεση της σύµβασης έγιναν: 

• Τακτοποίηση µε το Ν.4495/17. 

• Έκδοση αδειών µικρής κλίµακας. 

• Παράδοση µελέτης αντιµετώπισης προβληµάτων. 

 

ΙΙΙ) ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ 

Αντικείµενο της παρούσας τεχνικής περιγραφής είναι η περιγραφή των επισκευαστικών 

εργασιών που απαιτούνται προκειµένου να αρθούν τα προβλήµατα που υπάρχουν στα τρία 

ιδιόκτητα κτίρια, τα οποία κυρίως αφορούν στο περιβάλλοντα χώρο των κτιρίων και στο 

εξωτερικό κέλυφος και λιγότερο στο εσωτερικό των κτιρίων, όπως αναλυτικά παρουσιάζονται 

παρακάτω στο κεφάλαιο  ΙΙΙ) ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ . 

Όλες οι εργασίες θα γίνουν όπως προβλέπεται στα επισυναπτόµενα σχέδια, σύµφωνα µε τις 

περιγραφές που ακολουθούν, τις σχετικές κατασκευαστικές λεπτοµέρειες και τις εντολές της 

Υπηρεσίας.  

Η τιµή της προσφοράς θα περιλαµβάνει την αξία των υλικών και της εργασίας για την 

παράδοση των χώρων έτοιµων προς χρήση, καθώς και κάθε εργασία που δεν κατονοµάζεται 

ρητά αλλά είναι απαραίτητη για την πλήρη και έντεχνη κατασκευή.  

Οι εργασίες που θα εκτελεστούν περιγράφονται παρακάτω και αποτελούν τις ελάχιστες 

απαιτήσεις της Υπηρεσίας.  

Τα υπάρχοντα δοµικά στοιχεία των κτιρίων (κολόνες, τοιχία, κ.λ.π.) αποτελούν σταθερά σηµεία 

αναφοράς για την χάραξη των χώρων και είναι δυνατή µικρή απόκλιση από τις αναγραφόµενες 

διαστάσεις.  

Όλα τα υλικά που θα χρησιµοποιηθούν θα είναι άριστης ποιότητας και θα δοθεί ιδιαίτερη 

προσοχή ώστε η συνολική κατασκευή του χώρου να εξασφαλίζει την άνετη και ασφαλή 

λειτουργία του. 

 

Γενικά  

α) Μέτρα προστασίας. Κατά την εκτέλεση των εργασιών θα ληφθούν όλα τα απαραίτητα µέτρα 

ασφαλείας που επιβάλει η ισχύουσα νοµοθεσία και ο επιβλέπων που εκπροσωπεί την 

Υπηρεσία. Επειδή τα συγκεκριµένα κτίρια ιδιαίτερα το Κ1 και το Κ2 στεγάζονται υπηρεσίες, για 

την εκτέλεση των εργασιών θα πρέπει να υπάρχει συνεννόηση µε τους υπευθύνους των 

υπηρεσιών και µε τους επιβλέποντες του έργου.  
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Ειδικότερα ο επιβλέπων του αναδόχου θα έχει την ευθύνη του συντονισµού των εργασιών σε 

σχέση µε τη λειτουργία των υπηρεσιών, της εφαρµογής των κατάλληλων µέτρων ασφάλειας και 

προφύλαξης σε κάθε στάδιο της κατασκευής ανάλογα µε το είδος των εργασιών και την 

επικινδυνότητα τους.  

 

Κατά τη διάρκεια των εργασιών καθαιρέσεων, πρέπει να λαµβάνονται όλα τα απαραίτητα µέτρα 

προστασίας των µηχανηµάτων, γραφείων, πάγκων εξυπηρέτησης κοινού, αρχείων, και λοιπού 

εξοπλισµού των χώρων, προστασία των δαπέδων, των κουφωµάτων ή πετασµάτων που δεν 

αποξηλώνονται και κάθε στοιχείου που παραµένει στο χώρο και µπορεί να καταστραφεί εξαιτίας 

αυτών.  

β) Ο ανάδοχος πρέπει να φροντίζει για την µεταφορά και αποµάκρυνση των κινητών 

αντικειµένων από τις περιοχές αποξηλώσεων, να τα καλύπτει µε νάϊλον για να µην σκονίζονται 

και να τα αποκαθιστά στις θέσεις τους έτοιµα για χρήση κατά τις εργάσιµες ώρες των 

Υπηρεσιών.  

γ) Τα χρήσιµα υλικά των αποξηλώσεων θα τοποθετούνται σε χώρο ασφαλή για να διατηρηθούν 

και επαναχρησιµοποιηθούν, εφόσον είναι δυνατή η επαναχρησιµοποίησή τους ύστερα από 

σύµφωνη γνώµη της επίβλεψης.  

δ) Τα άχρηστα υλικά (µπάζα) θα συσσωρεύονται σε σηµεία όπου δεν θα δηµιουργούν 

παρενόχληση ή κίνδυνο ατυχήµατος κοινού και προσωπικού, θα αποµακρύνονται αυθηµερόν 

από το εσωτερικό των κτιρίων στα σηµεία συσσώρευσης για µεταφορά. Η αποµάκρυνση από 

τους ορόφους θα πρέπει να γίνεται µε µηχανικά µέσα (π.χ. γερανάκι-αναβατόριο) ή µε την 

χρήση ειδικών πλαστικών οχετών αποµάκρυνσης µπάζων, από όροφο σε όροφο απευθείας σε 

φορτηγό ή κάδο (κοντέϊνερ), απαγορευµένης ρητά της χρήσεως του ανελκυστήρα προσώπων 

για το σκοπό αυτό και τέλος θα µεταφέρονται και θα απορρίπτονται σε αδειοδοτηµένη µονάδα 

διαχείρισης ΑΕΚΚ (Αποβλήτων Εκσκαφών, Κατασκευών και Καθαιρέσεων). 

ε) Εργασίες αποµόνωσης Η/Μ δικτύων (αποξήλωση τυχόν καλωδιώσεων, ρευµατοδοτών, 

σωληνώσεων, θερµαντικών ή κλιµατιστικών σωµάτων κλπ), θα προηγούνται των καθαιρέσεων 

(τοίχοι, χωρίσµατα γκισέ, περιζωµάτων (σοβατεπί), κουφωµάτων, εντοιχισµένων ερµαρίων και 

λοιπών στοιχείων).  

στ)  Κατά τις εργασίες αποξηλώσεως καλωδίων, φωτιστικών, ρευµατοδοτών κ.λ.π. και εφ΄ όσον 

δεν θα είναι εφικτή η άµεση αποκατάστασή τους, θα πρέπει ο ανάδοχος να λαµβάνει 

προσωρινά µέτρα εξασφάλισης της απρόσκοπτης λειτουργίας των Υπηρεσιών µε πρόχειρη 

ρευµατοδότηση, φωτισµό κ.λ.π.  

ζ) Οι κεντρικές είσοδοι θα πρέπει να είναι καθηµερινά καθαρές, προσπελάσιµες και ασφαλείς 

για να µην εµποδίζεται η λειτουργία των υπηρεσιών. 

 

ΙV) ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ - ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ 
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Α. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΧΩΡΟΣ  

Α1- ΠΕΡΙΜΕΤΡΙΚΕΣ ΖΩΝΕΣ 

Καθίζηση των περιµετρικών ζωνών των κτιρίων και φθορές στις επιστρώσεις (πλάκες 

πεζοδροµίου) και στα φρεάτια. Η καθίζηση των περιµετρικών ζωνών και των διαδρόµων 

προσπέλασης του κτιρίου (που ενδεχοµένως να  έχει προκληθεί ή επιδεινωθεί από τις µεγάλες 

βροχοπτώσεις του 2019) έχει προκαλέσει τη δηµιουργία αρµού µεταξύ των κτισµάτων και του 

περιβάλλοντος χώρου, µε αποτέλεσµα τα όµβρια να εισχωρούν και να εµποτίζουν τα τοιχεία 

των υπογείων. 

 

Α2-ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΙΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΑ ΧΩΡΟΥ  

Η πλακόστρωση του περιβάλλοντος χώρου από τσιµεντόπλακες, ανεξάρτητα από την καθίζηση 

των περιµετρικών ζωνών και των διαδρόµων προσπέλασης του κτιρίου -πεζοδροµίων, 

παρουσιάζει φθορές λόγω παλαιότητας και δεν εξασφαλίζει την ασφάλεια των πεζών  που τις 

χρησιµοποιούν. Η µικρή ράµπα στην είσοδο του Κ1 κτιρίου έχει παρουσιάζει προβλήµατα 

ολισθηρότητας. 

 

Α3- Υ∆ΡΟΡΡΟΕΣ 

Η καθίζηση των πεζοδροµίων έχει προκαλέσει την παραµόρφωση – µετατόπιση των 

υδρορροών επειδή  είναι πακτωµένες στο σκυρόδεµα των πεζοδροµίων. 

 

Β.ΕΞΩΤΕΡΙΚΟ ΚΕΛΥΦΟΣ    
 

Β1- ΟΨΕΙΣ  

 

Φθορές στους χρωµατισµούς στις εξωτερικές τοιχοποιίες.   

Φθορές στα εµφανή στοιχεία  σκυροδέµατος στον περιβάλλοντα χώρο που ορίζουν τις 

επιφάνειες διαδροµών. 

Η λεπτοµερής εικόνα των φθορών των επιχρισµάτων των όψεων  θα επιβεβαιωθεί  όταν θα 

τοποθετηθούν τα ικριώµατα και θα αρχίσει η προετοιµασία για τους νέους χρωµατισµούς. 

 

Β2-ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ 

 

Όλα τα µεταλλικά κουφώµατα, εκτός των κουφωµάτων αλουµινίου παρουσιάζουν προβλήµατα 

οξειδώσεων. Η έλλειψη νεροχυτών στα κουφώµατα που βρίσκονται στα δώµατα επιτείνει 

εσωτερικά τις υγρασίες στις απολήξεις των κλιµακοστασίων. 

 

Στον Α΄ όροφο του κτιρίου Κ2, στην δυτική όψη, από την αρχική κατασκευή και µελέτη του 

κτιρίου, ο κεντρικός διάδροµος του ορόφου είναι µικρότερος από το σύνολο του µήκους του 

κτιρίου, κατά 0,80µ. Το υπόλοιπο µήκος έχει υπολογιστεί στη δόµηση του κτιρίου, αλλά είναι 

εξώστης εντός του υπολογισµένου ΗΧ. Στο χώρο αυτό δεν υπάρχει πρόσβαση για να 

Διανομήμέσω'ΙΡΙΔΑ' μεUID: 65291fb6ec7923460afc5d8a στις13/10/23 13:46



  

Σελίδα 7 από 12 

 

 
καθαριστεί γιατί έχει κατασκευαστεί παράθυρο. 

 

Β3-ΤΣΙΜΕΝΤΟΣΑΝΙ∆ΕΣ   

 

Εκτεταµένες φθορές και ρωγµές στις τσιµεντοσανίδες που καλύπτουν τα στοιχεία 

εγκαταστάσεων  και αποκόλληση τµηµάτων. 

Εκτός από τις επικαλύψεις των αεραγωγών υπάρχουν φθορές και αποξηλώσεις των στοιχείων 

από τσιµεντοσανίδα και στις περιοχές που αυτές αποτελούν τµήµατα των όψεων. 

Η αποξήλωση των τσιµεντοσανίδων κάλυψης των ανοιγµάτων εξαερισµού και καµινάδων στα 

δώµατα όλων των κτιρίων είχε αποτέλεσµα την είσοδο  νερού κατά τη διάρκεια των 

βροχοπτώσεων και την καταστροφή των υποκειµένων ψευδοροφών από γυψοσανίδα. 

 

Β4-∆ΩΜΑΤΑ  

Ο εγκιβωτισµός   του οπλισµού  των υποστυλωµάτων σε όλα τα δώµατα µε εξωτερική  

«φλούδα» σκυροδέµατος (εσωτερικά σύµφωνα µε τις τεχνικές προδιαγραφές της εποχής της 

κατασκευής των κτιρίων πιθανόν να υπάρχει διαφορετικό υλικό) έχει ρηγµατωθεί εξ αιτίας της 

έκθεσης κάθε απόληξης υποστυλώµατος στα φυσικά στοιχεία, και την οξείδωση των οπλισµών 

µεγάλης διατοµής. Παρουσιάζονται ρηγµατώσεις των στοιχείων σκυροδέµατος, από οξείδωση 

οπλισµού. 

 
Β5-ΠΕΡΓΚΟΛΕΣ 
Οι πέργκολες είναι  στεγασµένες µε ηµιδιάφανο υλικό το οποίο παρουσιάζει εκτεταµένες 

φθορές. 

 
 

Γ. ΕΣΩΤΕΡΙΚΟ ΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ 
Παρατηρούνται επίσης ίχνη υγρασίας στο εσωτερικό των κτιρίων. Ενδεικτικά αναφέρονται τα 

εξής: 

Αποδιοργάνωση των χρωµατισµών και των επιχρισµάτων στις περιοχές των  εξωτερικών 

κουφωµάτων κάτω από τις ποδιές των παραθύρων. Η εικόνα φθοράς και αποδιοργάνωσης 

είναι εντονότερη όσο πιο κοντά εξετάζονται οι επιφάνειες. 

Εκτεταµένα ίχνη υγρασίας εσωτερικά στις  απολήξεις των κλιµακοστασίων, σε όλες τις πόρτες 

πρόσβασης στο δώµα, εξαιτίας των αρµών µεταξύ των µεταλλικών θυρών και τις τοιχοποιίας το 

βρόχινο νερό διαρρέει στο εσωτερικό και απορροφάται από τα επιχρίσµατα.  

Υγρασίες σε οροφές και καταστροφή τµήµατος των ψευδοροφών, λόγω της εισροής υδάτων  

από τις κατεστραµµένες τσιµεντοσανίδες των όψεων. 

Μικρές ρηγµατώσεις, στα στοιχεία πλήρωσης του φέροντος οργανισµού, στο εσωτερικό των 

κτιρίων εξαιτίας του διαφορετικού συντελεστή διαστολής των υλικών. 

Έντονη αποδιοργάνωση των χρωµατισµών και υγρασία που διαχέεται στο εσωτερικό και 

εξωτερικό της τοιχοποιίας από τα σηµεία επαφής των πλαισίων αλουµινίου µε το επίχρισµα ή µε 

τη µαρµάρινη ποδιά εξαιτίας της ακατάλληλα τοποθετηµένης µαρµαροποδιάς όπως στην Β∆ 

όψη του κτιρίου 2 στην περιοχή των ιατρείων. 
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V) ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΕΠΙΣΚΕΥΩΝ  

Στο σκοπό των επισκευών εντάσσονται οι εργασίες επισκευών αλλά και εργασίες αναβάθµισης- 

εξωραϊσµού στο πλαίσιο λειτουργίας των µονάδων του e-ΕΦΚΑ σύµφωνα µε την πρότυπη 

µονάδα του e-ΕΦΚΑ  

 

Α. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΧΩΡΟΣ  

Για την αποκατάσταση των προβληµάτων που παρουσιάζονται στις περιµετρικές ζώνες και 

γενικά στα πεζοδρόµια του περιβάλλοντα χώρου προτείνονται δύο τρόποι αντιµετώπισης, οι 

οποίοι θα επιλεχθούν επιτόπου στο έργο και ανάλογα µε το βαθµό της βλάβης τοπικά και 

σύµφωνα µε τις οδηγίες της επίβλεψης 

 1)  Η πλήρης αποξήλωση των περιµετρικών ζωνών -πεζοδροµίων δηλαδή των βάσεων  από 

σκυρόδεµα και των επιστρώσεων, στα σηµεία που παρατηρούνται έντονες  καθιζήσεις  και 

φθορές  στη βάση . 

Οι εργασίες ενδεικτικά είναι οι ακόλουθες: 

• Αποξήλωση και εκσκαφή της επιφάνειας µε προσοχή ώστε να µην τραυµατιστεί η 

στεγάνωση του υπογείου και οι οδεύσεις των δικτύων οµβρίων και αποχέτευσης 

ακαθάρτων  των κτιρίων . 

• Έλεγχος της υπόβασης πάνω στην οποία είχε γίνει διάστρωση του σκυροδέµατος και 

εξυγίανση της υπόβασης µε κατάλληλα προϊόντα εκσκαφών και µε θραυστό υλικό 

λατοµείου . 

• Έλεγχος και επισκευή φρεατίων και δικτύων  

• Έλεγχος και αντικατάσταση τµηµάτων υδρορροών από γαλβανισµένο σιδηροσωλήνα  

• Κατασκευή της βάσης µε σκυρόδεµα C16/20 και δοµικό πλέγµα στην κατάλληλη στάθµη 

για τη δηµιουργία των απαιτούµενων ρύσεων. 

• Επίστρωση µε πλάκες τσιµέντου. 

 

2) Η µερική αποξήλωση των περιµετρικών ζωνών – πεζοδροµίων δηλαδή πλήρης  αποξήλωση 

και επισκευή της επίστρωσης (πλάκες και συνδετικό κονίαµα)  στις περιοχές όπου υπάρχουν 

φθορές στις επιστρώσεις  όπως σπασµένες ή ολισθηρές πλάκες   ή πλάκες που έχουν 

ξεκολλήσει από τη βάση ή υπάρχουν φθορές από τις τοµές επισκευής  δικτύων και διατήρηση 

της βάσης από σκυρόδεµα ή επισκευή της.  

Οι εργασίες ενδεικτικά είναι οι ακόλουθες: 

• Kαθαίρεση του υλικού των επιστρώσεων πλάκες και συνδετικό υλικό  

• Καθαρισµός της επιφάνειας έδρασης  

• Έλεγχος φρεατίων και δικτύων και ανύψωση φρεατίων  

• Έλεγχος και αντικατάσταση τµηµάτων υδρορροών από γαλβανισµένο σιδηροσωλήνα  
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• Επισκευή της βάσης αν κριθεί απαραίτητο από την επίβλεψη µε κατασκευή πρόσθετης 

βάσης από σκυρόδεµα και δοµικό πλέγµα στην κατάλληλη στάθµη για τη δηµιουργία 

των απαιτούµενων ρύσεων. 

• Σφράγισµα του αρµού µεταξύ της βάσης και των κατακόρυφων στοιχείων του κτιρίου µε 

κατάλληλο υλικό όπως ινοπλισµένο τσιµεντοειδές 

• Επίστρωση µε πλάκες τσιµέντου  

 

Κατά την πλακόστρωση θα ληφθούν υπόψη οι διατάξεις για πρόσβαση ΑµεΑ σύµφωνα µε την 

κείµενη νοµοθεσία. 

 

Κατά την κατασκευή θα ληφθούν επίσης υπόψη τα  σχέδια "ως κατασκευάσθη-as built"  που 

διαθέτει η υπηρεσία για το περιβάλλοντα χώρο των κτιρίων και τα οποία θα παραδοθούν στον 

ανάδοχο.  

 

Σε περίπτωση που η αποχέτευση οµβρίων γινόταν προς το κηπευτικό χώµα ή σε  σηµεία που 

είναι δύσκολη η σύνδεση µε το εσωτερικό δίκτυο οµβρίων  του συγκροτήµατος προτείνεται η 

εµφανής κατάληξη της υδρορροής πάνω από την περιµετρική ζώνη - πεζόδροµο µε  εξάρτηµα 

αποµάκρυνσης των οµβρίων (γωνία) από την τοιχοποιία.   

 

Β. ΕΞΩΤΕΡΙΚΟ ΚΕΛΥΦΟΣ    
Για την αποκατάσταση των προβληµάτων που παρουσιάζονται στo εξωτερικό κέλυφος των 

κτιρίων προτείνονται οι εξής εργασίες. 

Β1- ΟΨΕΙΣ : Αποκατάσταση επιχρισµάτων και χρωµατισµών. 

• Καθαίρεση και αποκατάσταση των αποσαθρωµένων εξωτερικών επιχρισµάτων στα 

σηµεία που παρουσιάζεται βλάβη, όπως περιµετρικά των κτιρίων στη στάθµη των 

περιµετρικών ζωνών αλλά και σε σηµεία  που θα εντοπιστούν όταν θα τοποθετηθούν τα 

ικριώµατα, µε νέα επιχρίσµατα συµβατών µε τα υφιστάµενα. 

•  Χρωµατισµός όλων των εξωτερικών επιφανειών των κτιρίων αφού γίνει η κατάλληλη 

προετοιµασία µε τρίψιµο των φουσκωµένων επιφανειών, επισκευή τοπικών φθορών µε 

στοκάρισµα, αστάρωµα και χρωµατισµός µε δύο διαστρώσεις. 

 

Β2- ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ  

Επισκευή των σιδερένιων  κουφωµάτων σε επίπεδο χρωµατισµού  και  αντιοξειδωτική 

συντήρηση και καθαρισµός.   

Εάν κατά τη διάρκεια του καθαρισµού παρουσιαστεί σε κάποιο τµήµα ολοκληρωτική διάβρωση 

της λαµαρίνας, επισκευή και τοπική αντικατάσταση. 

Προσθήκη νεροχυτών στις πόρτες των κλιµακοστασίων. 

Μετατροπή ενός παραθύρου σε πόρτα ώστε να είναι προσπελάσιµος ο χώρος αυτός, από το 

εσωτερικό του. 
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Β3-  ΤΣΙΜΕΝΤΟΣΑΝΙ∆ΕΣ   

Έλεγχος όλων των διακοσµητικών στοιχείων από τσιµεντοσανίδα τα οποία καλύπτουν τα 

στοιχεία εγκαταστάσεων αλλά και του σκελετού στον οποίο στηρίζονται. 

Επισκευή και ενίσχυση του υφιστάµενου σκελετού. 

Αντικατάσταση όλων των κατεστραµµένων στοιχείων και αποκατάσταση των αποκολληµένων 

τσιµεντοσανίδων. 

 

Β4- ∆ΩΜΑΤΑ  

Για την αποκατάσταση της φθοράς µε τρόπο ώστε να µην τραυµατιστεί η θερµοµόνωση και η 

στεγάνωση των δωµάτων προτείνεται η πλήρης αντισκωριακή και αντιοξειδωτική  κάλυψη των 

οπλισµών ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-10-03-00 και η κάλυψη µε τελικό επίχρισµα και χρωµατισµός των 

επιχρισµένων επιφανειών.  

 

Β5- ΠΕΡΓΚΟΛΕΣ  

Αποξήλωση του υλικού της επικάλυψης της πέργκολας. 

Επισκευή του µεταλλικού σκελετού και αντιδιαβρωτική προστασία. 

Αντικατάσταση του υλικού της επικάλυψης  µε νέο κυψελωτό πολυκαρβονικό φύλλο. 

 

Γ.  ΕΣΩΤΕΡΙΚΟ ΤΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ 

Λόγω της διασποράς των υγρασιών σε διάφορα σηµεία των κτιρίων, τις µικρορηγµατώσεις τις 

φθορές από τη χρήση των χώρων και για λόγους υγιεινής και ασφάλειας είναι απαραίτητος ο 

χρωµατισµός όλων των εσωτερικών τοίχων και εµφανών οροφών των κτιρίων. 

Ανάλογα του βαθµού της βλάβης θα γίνει κατάλληλη προετοιµασία µε τρίψιµο των 

φουσκωµένων επιφανειών, επισκευή τοπικών φθορών  µε στοκάρισµα, αστάρωµα  και 

χρωµατισµός µε δύο διαστρώσεις. 

Τοποθέτηση αρµοκάλυπτρων για την κάλυψη των αρµών των µεταλλικών θυρών µε την 

τοιχοποιία. 

Αποξήλωση και αντικατάσταση µαρµαροποδιών στα σηµεία  µε  έντονη βλάβη, µε 

µαρµαροποδιές κατάλληλου µεγέθους και κλίσης που θα φέρουν νεροχύτη. 

 

∆. ΠΡΟΣΘΕΤΕΣ ΕΡΓΑΣΙΕΣ 

1.Στο κτίριο Κ1 στον 2
ο
 και 3

ο
 όροφο σε ΗΧ υπάρχει πρόβληµα απορροής των όµβριων 

υδάτων. Εκτός της κλίσης των δαπέδων των ΗΧ τα µικρά φρεάτια (σιφώνια) και οι υδρορροές  

που παραλαµβάνουν τα όµβρια είναι ιδιαίτερα µικρής διαµέτρου (περίπου 5 cm) για επιφάνεια 

περίπου 14,00 τµ. Εκτός από τα όµβρια παραλαµβάνουν και τις σωλήνες αποχέτευσης της 

µονάδας air condition µε αποτέλεσµα να µην µπορούν να ανταποκριθούν στις έντονες 

βροχοπτώσεις. Για την αντιµετώπιση του προβλήµατος να γίνει διάνοιξη της οπής – φρεατίου µε 
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καροτιέρα στη µέγιστη διάµετρο που µπορεί να διανοιχθεί  και ανάλογα να παροχετευθούν τα 

όµβρια στην ίδια διαδροµή µε υδρορροή κατάλληλης διαµέτρου. Εάν αυτό αποδειχθεί 

ανεπαρκές, σε δεύτερο χρόνο, να γίνει χάραξη πλάτους περίπου 1 εκ. ακτινωτή µε κλίση, µε 

κέντρο το νέο σιφόνι του ΗΧ και όριο το πλαίσιο του κουφώµατος που οδηγεί στον ΗΧ. 

2.Έλεγχος και  καθαρισµός των φρεατίων-σιφονιών στα δώµατα από φερτά υλικά και 

εγκαταλελειµµένα υλικά. Μερικά φρεάτια συλλογής όµβριων των υδρορροών είναι καλυµµένα 

από απόβλητα µονώσεων και άλλα υλικά, τα οποία δυσχεραίνουν την  απορροή κατά τη 

διάρκεια των βροχοπτώσεων. 

3.Αντικατάσταση των στοιχείων στερέωσης της αντικεραυνικής προστασίας (η οποία θα 

αποζηµιωθεί απολογιστικά). 

4. Αντικατάσταση του φωτισµού των υπογείων και των γραφείων µε σύγχρονο φωτισµό LED για 

την εξοικονόµηση ενέργειας. 

5. Εγκατάσταση ανιχνευτών κίνησης στα WC και στα υπόγεια για την λειτουργία του φωτισµού 

και την εξοικονόµηση ενέργειας. 

 

VI) ΠΡΟ∆ΙΑΓΡΑΦΕΣ  

Σύµφωνα µε την µε αριθµ. ∆.22/ 4193/2019  Απόφαση του Υπουργού Υποδοµών και 

Μεταφορών (Β΄ 4607) Έγκριση εβδοµήντα (70) Ελληνικών Τεχνικών Προδιαγραφών (ΕΤΕΠ), 

µε υποχρεωτική εφαρµογή σε όλα τα ∆ηµόσια Έργα και Μελέτες. 

Στον παρακάτω πίνακα αναφέρονται οι ΕΤΕΠ που σχετίζονται µε τη µελέτη. 

14 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-02-07-02-
00 

Επανεπιχώσεις σκαµµάτων θεµελίων τεχνικών έργων 

34 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-07-10-
01 

Ψευδοροφές µε γυψοσανίδες 

44 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-10-01-
00 

Χρωµατισµοί επιφανειών σκυροδέµατος 

45 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-10-02-
00 

Χρωµατισµοί επιφανειών επιχρισµάτων 

46 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-10-03-
00 

Αντισκωριακή προστασία και χρωµατισµός σιδηρών 
επιφανειών 

352 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-14-02-02-
02 

Τοπική αφαίρεση τοιχοποιίας µε εργαλεία χειρός 

 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-10-03-
00    

πλήρης αντισκωριακή και αντιοξειδωτική  κάλυψη των 
οπλισµών 

27 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-05-02-02-
00 

Πλακοστρώσεις – Λιθοστρώσεις πεζοδροµίων και πλατειών 

5 
ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-01-03-00-
00 

Ικριώµατα 

 
Όπου δεν αναφέρονται πρότυπα για υλικά ή εργασίες αυτά θα είναι σύµφωνα µε τα Ευρωπαϊκά 

και θα είναι της εγκρίσεως της ∆ιευθύνουσας Υπηρεσίας του Έργου.  
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VIΙ) Η/Μ ΕΡΓΑΣΙΕΣ 

 

Στο πλαίσιο του έργου θα γίνει αναβάθµιση του υφιστάµενου φωτισµού φθορισµού για 

εξοικονόµηση ενέργειας και θα τοποθετηθούν αισθητήρες παρουσίας στα WC και στο υπόγειο 

για τη λειτουργία του φωτισµού. Πιο συγκεκριµένα θα γίνει αντικατάσταση των panel φθορισµού 

ψευδοροφής 60x60 cm µε νέο σύγχρονο LED, και του υπόγειου µε φωτιστικά οροφής IP 54. 

Ακόµα θα γίνει επισκευή της αντικεραυνική προστασίας, η οποία θα αποζηµιωθεί απολογιστικά.  

 
ΟΙ ΣΥΝΤΑΞΑΝΤΕΣ Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ 

ΤΟΥ ΤΜ. ΜΕΛΕΤΩΝ 
Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ  

∆/ΝΣΗΣ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 
 

 

Β. ΣΑΡΛΑΝΗ                     

ΠΟΛ/ΚΟΣ ΜΗΧ/ΚΟΣ  

 

 

Κ. ΚΥΡΙΑΚΙ∆ΗΣ                      

ΜΗΧ/ΓΟΣ ΜΗΧ/ΚΟΣ  

 

 

Κ. ΚΥΡΙΑΚΙ∆ΗΣ                      

ΜΗΧ/ΓΟΣ ΜΗΧ/ΚΟΣ 

 

 

ΜΠΟΥΛΑΝΙΚΗΣ ΑΝΤΩΝΗΣ                      

ΠΟΛ. ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ ΕΜΠ 
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