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	ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑ
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	ΘΕΜΑ:
	Συνήθεις ερωτήσεις – απαντήσεις σχετικά με την προκήρυξη για τη μακροχρόνια εκμίσθωση ακινήτου ιδιοκτησίας ΕΦΚΑ επί της οδού Ζαλοκώστα 7, Αθήνα.

	
	


Σας παραθέτουμε ερωτήματα που υποβλήθηκαν για την προκήρυξη του θέματος, καθώς και τις σχετικές απαντήσεις:

1) Ερώτηση: Εμείς δεν είμαστε οι ίδιοι Hotel Operators.  Τι σημαίνει ‘να συνεργάζεται’ με νομικό πρόσωπο;  Από ποιο πρόσωπο πρέπει να φέρουμε δικαιολογητικά ?  Από το ένα ή και από τα δύο ?  Και τι πρέπει να υπογράψουμε μεταξύ μας?

Απάντηση: Εφόσον δεν είσαστε ο ίδιος Hotel operator, μπορείτε σύμφωνα με την παρ 6.1 είτε να συμμετάσχετε στο διαγωνισμό μαζί με Hotel operator (ως ενιαίο σχήμα) είτε να συμμετάσχετε ο ίδιος, δηλώνοντας με Υ/Δ την αποκλειστική συνεργασία σας με συγκεκριμένο Hotel operator (απαιτείται Υ/Δ τόσο δική σας όσο και του Hotel operator για την αποκλειστική συνεργασία). Η τυχόν συνεργασία μετά την κατακύρωση με άλλον Hotel operator, συνεπάγεται την έκπτωση του αναδόχου και την κατάπτωση της εγγυητικής επιστολής καλής εκτέλεσης. Τα δικαιολογητικά που προβλέπονται στην διακήρυξη για τον συμμετέχοντα στο διαγωνισμό θα αφορούν το νομικό ή φυσικό πρόσωπο του συμμετέχοντα, ενώ τα δικαιολογητικά που προβλέπονται στην διακήρυξη για τον Hotel operator θα αφορούν το νομικό πρόσωπο του Hotel operator.
2) Ερώτηση: Αν ένας συμμετέχων έχει 5άστερο με πάνω από 150 δωμάτια τα τελευταία 5 χρόνια αλλά δεν έχει μέσο όρο 10 εκ τζίρο/έτος, απορρίπτεται ?  

Απάντηση: Οι 2 απαιτήσεις για την εμπειρία του Hotel operator:
a. Για λειτουργία και διαχείριση ξενοδοχειακής υποδομής 5 αστέρων άνω των 150 δωματίων για τα 5 τελευταία έτη (2013-2017), και

b. Για  λειτουργία και διαχείριση ξενοδοχειακής υποδομής 4 αστέρων και άνω με τζίρο άνω των 10 εκ ευρώ, 
λειτουργούν συνδυαστικά, δηλαδή πρέπει να ισχύουν και οι 2. Επισημαίνουμε ότι ο τζίρος αφορά υποδομές 4 και 5 αστέρων και όχι μόνο 5 αστέρων.
3) Ερώτηση: Αν ο υποψήφιος είναι εταιρία ειδικού σκοπού υπό σύσταση για το συγκεκριμένο έργο, πώς θα αποδείξει ίδια κεφάλαια 10εκ ευρώ ?

Απάντηση: Η εταιρία ειδικού σκοπού δεν απαιτείται να συγκροτηθεί πριν το διαγωνισμό, όπως ρητώς αναφέρεται στην προκήρυξη. Η σύστασή της θα απαιτηθεί μόνο από τον ανάδοχο του διαγωνισμού. Πάντως αν ένας υποψήφιος είναι εταιρία ειδικού σκοπού, τα ίδια κεφάλαια θα πρέπει να αποδειχθούν από τα φυσικά ή/και νομικά πρόσωπα που την απαρτίζουν
4) Ερώτηση: Από έλεγχο που έχουμε κάνει  με ΕΟΤ κλπ πιστεύουμε ότι το ακίνητο δεν πληροί τις νέες προδιαγραφές του 5άστερου.  Το έχετε  ελέγξει? Τι θα γίνει με τις εγγυητικές που θα έχουμε καταθέσει και δεν θα μπορούμε να υλοποιήσουμε το έργο ως 5άαστερου ? 
Απάντηση: Η υπηρεσία μας έχει ελέγξει και διαπιστώσει ότι το κτίριο μπορεί να μετατραπεί σε ξενοδοχείο 5 αστέρων (βλ. ΦΕΚ 10/τ. Β’/09-01-2015 σχετικά με τα κριτήρια κατάταξης των ξενοδοχειακών υποδομών). Σε κάθε περίπτωση πάντως η απόφαση για συμμετοχή στο διαγωνισμό και ως εκ τούτου – για όποιον συμμετέχοντα αναδειχθεί ανάδοχος - η μετατροπή του κτιρίου σε ξενοδοχειακή υποδομή 5 αστέρων αποτελεί προσωπική απόφαση και επιχειρηματικό ρίσκο που αναλαμβάνει ο κάθε συμμετέχων και ο ΕΦΚΑ δεν αναλαμβάνει καμία ευθύνη για αυτό. Επισημαίνουμε ότι στα πλαίσια της πρόσκλησης του Υπουργείου Εργασίας για την αξιοποίηση των ακινήτων του ΦΚΑ στην Αθήνα, υποβληθήκαν 3 ξεχωριστές αιτήσεις για το ακίνητο Ζαλοκώστα 7, για τη μετατροπή του σε ξενοδοχείο 5 αστέρων.
5) Ερώτηση: Σε περίπτωση ακύρωσης του διαγωνισμού λόγου αδυναμίας υλοποίησης του 5άστερου οι εγγυητικές θα μας επιστραφούν άμεσα ? 
Απάντηση: Σε περίπτωση ακύρωσης της διαδικασίας του διαγωνισμού για οποιοδήποτε λόγο θα επιστραφούν οι εγγυητικές επιστολές συμμετοχής, αμέσως μετά την απόφαση ακύρωσης του διαγωνισμού από το ΔΣ του ΕΦΚΑ. Αντίθετα, εφόσον υπογραφεί η σύμβαση και ο ανάδοχος δεν μπορέσει να λειτουργήσει το ακίνητο ως ξενοδοχείο 5 αστέρων (για οποιοδήποτε λόγο) θα συνιστά λόγο ακύρωσης της σύμβασης και θα καταπέσει η εγγυητική επιστολή καλής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης (παρ. 5.8 της προκήρυξης).
6) Ερώτηση: Κεφάλαιο 1/Α: Το ελάχιστο απαιτούμενο ποσό 1.920.000€ για την επένδυση περιλαμβάνει ΦΠΑ ή όχι;

Απάντηση: Το ποσό των 1.920.000 ευρώ περιλαμβάνει ΦΠΑ.

7) Ερώτηση: Παράγραφος 5.6: Γίνεται ο μισθωτής να πληρώνει το μίσθωμα με έκδοση τιμολογίου με το αντίστοιχο ΦΠΑ (αντί για χαρτόσημο);
 Απάντηση: Όχι, δεν μπορεί να καταβάλλεται το ενοίκιο με έκδοση τιμολογίου με το ΦΠΑ αντί για το χαρτόσημο.

8) Ερώτηση: Εάν μία από τις συμμετέχοντες σε Κοινοπραξία εταιρία είναι αλλοδαπή, μπορούν οι Υπεύθυνες Δηλώσεις να είναι στην ελληνική γλώσσα με το αντίστοιχο γνήσιο υπογραφής από τη χώρα προέλευσης; 

Απάντηση: Όχι, δεν μπορεί να γίνει αυτό που προτείνεται. 

9) Ερώτηση: Εάν μία από τις συμμετέχοντες σε Κοινοπραξία εταιρία είναι αλλοδαπή, χρειάζεται να στείλουμε πιστοποιητικό έδρας ως μέρος των νομιμοποιητικών εγγράφων; 

Απάντηση: Όχι, δεν απαιτείται. 

10) Ερώτηση:  Παράγραφος 7.5.1.2.: στον φάκελο «ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ» τα έγγραφα που θα εμπεριέχονται θα πρέπει να είναι νομίμως επικυρωμένα αντίγραφα ή απλές φωτοτυπίες των εγγράφων που θα εμπεριέχονται στον πρωτότυπο Φάκελο Δεσμευτικής Προσφοράς; 

Απάντηση: Ο Φάκελος πρέπει να περιέχει νομίμως επικυρωμένα αντίγραφα. 
11) Ερώτηση: Παράγραφος 7.9: Η προθεσμία 15 ημερών μέσα στην οποία καλείται ο Οριστικός Ανάδοχος να συστήσει ΑΕΑΣ και να υπογράψει Σύμβαση Εκμίσθωσης είναι 15 ημερολογιακές ή εργάσιμες ημέρες;

 Απάντηση: Η προθεσμία για τη σύσταση της ΑΕΑΣ είναι 15 εργάσιμες ημέρες. 
12) Ερώτηση:  Παράγραφος 8.1.3.: Σε περίπτωση Κοινοπραξίας, η Εγγυητική Επιστολή Συμμετοχής μπορεί να εκδοθεί στο σύνολό της για ολόκληρο το ποσό από ένα μόνο από τα μέλη της Κοινοπραξίας, ή θα πρέπει να εκδοθούν Εγγυητικές Επιστολές Συμμετοχής από όλα τα μέλη της Κοινοπραξίας για το ποσό που αντιστοιχεί στο ποσοστό συμμετοχής τους στην Κοινοπραξία; Απάντηση: Υποβάλλεται μία (1) ενιαία εγγυητική επιστολή για το σύνολο της Κοινοπραξίας, και όχι από κάθε μεμονωμένο μέλος.
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